ANSOGNINGER OG FORSPORGSLER
OM INDRETNING AF TAGETAGER
TIL BEBOELSE

Star man over for den opgave at skulle indrette
lejligheder i1 en ejendoms tagetage, vil der i forste
rakke veere nogle hovedsporgsmal, der bor loses, for
man gar over til indretningen i detaljer.

Hovedsporgsmalene er sadvanligvis de samme
som nazvnt i en tidligere artikel om forespergsler
(nr 1 —1970), udnyttelsesgradsberegning, bygnings-
hojder i forhold til gader og naboskel samt bygnings-
afstand, bygningens indretning, trappe- og adgangs-
forhold, konstruktioner, facadeudformning, dispen-
sationer, evt. sikringsrum og parkeringsareal. Hertil
ma ved taglejligheder fojes oplysninger om hvor
hojt tagetagens gulv ligger over terreen, om rum-
hojde og vinduesforhold. Selve indretningen kre-
ver normalt ikke mange linier, udover oplysning i
almindelighed om projektets omfang, men er der
tale om mindre lejligheder evt. med kogeniche eller
censidige lejligheder, ma dette nzrmere pracciseres.
Normalt vil en tagetage veere indrettet med forskel-
lige slags udenomsrum, vaske- og torrerum, og man
ma gore sig klart, at disse ikke uden videre kan sloj-
fes, men m3a indrettes med de fornedne udvidelser
andet steds 1 ejendommen efter de herom gzldende
regler, der er omtalt i et foregaende nummer af dette
blad (nr. 3-1970).

Det er tillige nodvendigt pa et tidligt tidspunkt
at undersoge servitutforholdene for at {a konstateret,
om indretning af beboelse i yderligere een etage kan
tillades, om der er fastsat en begransning i antallet
af lejligheder og bestemmelser for deres storrelse,
evt. om det af ejendommens papirer fremgar, at den
tidligere er solgt pa sadanne vilkar, at der skal ydes
en tillegsbetaling til kobesummen ved en storre ud-
nyttelse.

Ved beregning af udnyttelsesgraden, jf. byggelo-
vens § 49, 1 beboelsesbygninger ma man erindre sig
bestemmelserne i bygningsvedtagtens § 7, stk. 1,
hvorefter der til bruttoetagearealet kun skal medta-
ges de ,etager, der har en sidan indvendig hojde
og en sadan beliggenhed i forhold til terren, at de
mindst fyldestger de i s3 henseende i denne ved-
tegts § 45 for dagopholdsrum fastsatte bestemmel-
ser.

Safremt loftshojden i tagetagen er 2,50 m eller
derover, og der allerede forefindes tagkviste til en-
kelte rum, og gulvhojden over terren er mindre end
15,7 m, eller under forudsztning af at den pagzl-
dende etage i henhold til lov af 12. april 1889 kunne
have veret indrettet til beboelse (forudsaztter at
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ejendommen er opfort under denne lov), vil man
ikke fra magistratens side stille krav om en beregning
al udnyttelsesgraden. Er loftshojden mindre end
2,50 m, kan ctagen ikke tidligere have vaeret med-
taget i bruttoarealet, og der ma da medsendes en
specificeret opgorelse vedr. udregningen. Arealet af
en tagetage beregnes i ovrigt som den nzrmest un-
derliggende ctage.

Tolerancercgler for overskridelse af udnyttelses-
granden findes ikke, og det ma paregnes, at storre
overskridelser eller evt. dispensationer fra servitut-
bestemmelser kan forudsztte en tidsbegranset tilla-
delse. T ovrigt ma man vere klar over, at en dispen-
sation vedr. udnyttelsesgraden meddeles af bolig-
ministeriet, og at magistraten siledes ikke pa dette
punkt har den endelige afgorelse. Endvidere ma op-
merksomheden henledes pa, at der i Kobenhavns
gamle bydel er omrider med nedsat udnyttelsesgrad
(1.75) og steder, hvor der er sarlig byplanvedtaegt.

Er det nodvendigt ved en nyindretning at fore-
tage en @ndring af tagvarkets profil eller evt. at
haeve taget, mé dette belyses, savel i forhold til til-
stodende som til den overfor liggende bebyggelse,
dels ved facadetegninger og dels ved indtegnede
hojdegranseplaner, og dette ma ogsa medtages i en
foresporgsel som f. cks. den i det felgende nzvnte.
Overskridelse af hojdegraenserne forudsztter ogsa
dispensation fra boligministeriet, en dispensation
der kun kan forventes meddelt, sifremt der frem-
fores en velmotiveret saglig begrundelse herfor.

Ved indretningen m& man som allerede nzvnt
erindre, at en speciel lejlighedsudformning stiller
visse krav. Eensidige lejligheder ma ikke vacre nord-
vendte, og krav om ventilation kan stilles, jf. bygge-
lovens § 55, stk. 2, og bygningsvedtagtens § 15,
stk. 2. Lavere loftshojde end 2,50 m kan tillades
iflg. bestemmelserne i landsbygningsreglementets
kap. 4.1.1, stk. 3 d. Mindre lejeligheder med koge-
niche vil i medfor af bestemmelserne i landsbyg-
ningsreglementets kap. 4.1.4, stk. 6, kun blive til-
ladt beboet af én person.

Indretning af lejligheder pd hancbjelkelag af
tre eller pA mansardbjalkelag, der hviler pa tra-
konstruktion kan iflg. bestemmelserne i bygningsved-
tegtens § 45, stk. 2, ikke tillades. I bygninger opfort
for 1940 og som hojst har en fuld etage og mansard-
etage, og hvis forhold i brandmassig, sundhedsmzes-
sig og konstruktiv henseende er forsvarlige, er der
dog anbefalet dispensation, nar gulvet i beboelses-
rummene har ligget hojst 7,5 m eller underkant af
vindue hojst 8,5 m over det omgivende terrzn, dog
pa en rakke vilkar, forst og fremmest sikring af
trappeadgangsforholdene. I beskrivelsen af adgangs-
og trappeforhold (bygningsvedtagtens § 13 og 51)
bor det nzevnes, om der {indes glaspartier i eller over



entrédore, ligesom det ma anfores, om en evt. hoved-
trappe er adskilt fra kewelderetagen ved en brand-
sikker ctageadskillelse,

I konstruktiv henscende mi det pavises, at beere-
evnen af etageadskillelsen under tagetagen samt af
hovedskillerummet er til stede, samt at der er cller
tilvejebringes en forsvarlig forankring af spacrfoden.

Redegorelse for civilforsvarsforanstaltninger, her-
under sikringsrumskapacitet, skal kun gives, safremt
den pageldende ejendom er opfort efter den 1.
juli 1950.

Har man et nogenlunde godt overblik over de
allerede nezevnte forhold men alligevel vil sikre sig
mod ubchagelige overraskelser og storre projekte-
ringsudgifter, kan der fremsendes en foresporgsel
med en ordlyd som f. eks. denne:

Til direktoratet for staden
Kebenhavns bygningsvasen
magistratens 4. afdeling, radhuset
1599 Kebenhavn V.,

Vedr. matr. nr. 102030 Udenbys Kledebo kvt,

Klezdebovej nr. 47
Foresporgsel om taglejligheder.

Hermed tillader jeg mig pa ejerens vegne (fuld-
magt vedlegges) at foresporge, hvorvidt der kan
forventes tilladelse til at lade indrette de pa ved-
lagte tegning nr. 1 viste 3 lejligheder i ejendom-
mens tagetage.

Det fremgar af tegning nr. 2, der viser forhol-
dene i ojeblikket, at der midt i tagetagen er ind-
rettet nogle enkelte veerelser, der hidtil har veret
benyttet i forbindelse med de underliggende lej-
ligheder. Tagetagens gulv ligger i en mindre
hejde end 15,7 m over terren (bygningslov af 12.
april 1898 § 42) og loftshojden i tagetagen er
2,51, hvorfor udnyttelsesgraden ma anses for
uzndret.

Ved indretningen fores yderligere en hoved-
trappe op i tagetagen, hvorved samtlige lejlighe-
der fir adgang til to trapper.

Hovedtrapperne er ikke fort i kelder, og dak-
ket mellem trappe og kalder er betonstebt (beton
mellem jernbjxlker). Der er gennemgang fra
gade til gard i stueetagen.

De udenomsrum, der nu forefindes i tagetagen,
vil blive erstattet med nye i kalderetagen, idet
tilfojes, at man antagelig samtidig ensker indret-
tet et maskinvaskeri, hvorom andragende vil folge
samtidig med hovedandragendet.

De almindelige krav til lejlighedernes indret-
ning og udstyr, herunder lysningsareal og vindues-
storrelser, vil blive opfyldt.

Med venlig hilsen
M. Casablanca

En sddan foresporgsel kan ledsages af et ret be-
skedent tegningsmateriale, f. eks. blot en tegning i
mal 1:200 af tagetagen, der viser denne for og efter
indretningen,

Samtidig med foresporgslens udarbejdelse bor det
undersoges, om det overste bjelkelag og hovedskille-
rummet kan tage den merbelastning som en ny ind-
retning medforer, eller om der skal udfores et for-
sterkningsarbejde.

Mener man, at de allerede nevnte generelle pro-
blemer kan loses, og sporgsmalene om den mere de-
taljerede indretning, herunder bekledninger, isola-
tion og vinduer, er afklarede, og ikke onsker at soge
etapevis, kan et udfoerligt andragende f. eks. se sa-
dant ud:

Til dircktoratet for staden

Kobenhavns bygningsveaesen

magistratens 4. afdeling, radhuset

1599 Kebenhavn V.
Vedr. matr. nr. 405060 Udenbys Kledebo kvt.
Klxdebovej nr. 11

Ansogning om indretning af taglejligheder.

Undertegnede arkitckt soger hermed pad eje-
rens vegne (fuldmagt vedlaegges) om tilladelse til
at matte indrette 6 lejligheder i ejendommens tag-
etage.

Udnyttelsesgrad.

Ejendommen er beliggende i 2. grundkreds
med en tilladelig udnyttelsesgrad pd 2,0. Ifolge
den vedlagte beregning af udnyttelsesgraden bli-
ver denne 2,3, hvilket svarer til en overskridelse
pa 15 %, jf. bestemmelserne i byggelovens § 49,
stk. 3.

Den i garden verende garagebygning, der al-
ene benyttes af ejendommens beboere, samt cy-
kelskure er ikke medregnet i bruttoetagearealet,
jf. bygningsvedtegtens § 7, stk. 3.

Stueplanen.

Adgang fra gade til gard fremgar af stuepla-
nen. Porten har en storrelse (hXb) af 3,25X2,90
m. Den ene hovedtrappe udmunder i porten, .
men trappen er brandsikkert adskilt fra kalder-
etagen ved et stobt dzk. Den anden hovedtrappe
er fort i-kelder, men agtes adskilt fra denne ved
en selvlukkende BD-doer 60 anbragt i det murede
1-stens tykke trappeskillerum.

Den @ndrede opstilling af affaldsheholdere er
droftet med magistratens 5. afdeling, der har stil-
let en tilladelse 1 udsigt.



Kealderplanen.

De pulterrum og terrerum, der nu forefindes i
tagetagen, indrettes i keelderetagen. Pulterrumme-
nes antal foroges med 6. Torrerummene far af-
treck til aeldre skorstene, der ikke benyttes til an-
det formal.

Cykel- og barnevognsrum indrettes som vist,
antallet af cykler og barnevogne er angivet pa
tegningen. Ejendommen far efter ombygningen
ialt 36 lejligheder.

Tagplan for endring.

Pulterrummenes antal og de zldre terrerum
er angivet pa tagplanen, der viser de nuverende
forhold. '

P4 samme tegning er vist nuvaerende skorstene,
hvoraf enkelte onskes fjernet i tagrummet (tilsto-
bes med en betonplade i etageadskillelsen, rense-
dere fjernes og abninger tilmures) samt de af-
treckskanaler, der zndres.

Tagplan cfter wendring.

Der indrettes som navnt 6 nye lejligheder,
hvoraf den ene dog bliver eensidig (mod syd-
vest) og vendende mod gard. Der er gennemluft-
ningsmuligheder ved ovenlys samt tagkvist.

Skravaegge og lofter i almindelige rum forsy-
nes med tzt forskalling og pudsplader i alle min-
dre rum, i opholdsstuerne med 22 mm tykke,
hovlede og trykbrandimpraegnerede breadder.
Som isolation anvendes mindst 5 cm tykke sten-
uldsmatter.

Loftshejden bliver kun 2,20 m malt til under-
kant af de med pudsplader eller bradder be-
kledte haneband, hvorfor der soges om dispen-
sation fra bestemmelserne i byggelovens § 55,
stk. 4, det skal dog tilfsjes, at der ikke bliver ind-
rettet kamre eller almindelige kekkener, der far
et rumindhold pa mindre end 15 m®

Keokkenerne forsynes med almindelige lodrette
aftraksror. Kekkennichen til den eensidige lej-
lighed forsynes med mekanisk ventilation, og der
installeres her kun elektrisk kogeindretning. Jeg
er indforstiet med, at sidstnzvnte lejlighed kun
kan tillades beboet af een person.

Toilet- og baderum omgives af letbetonskille-
rum eller tilsvarende godkendt materiale, og gul-
vene udfores som udstebning pa trabjelker i hen-
hold til bestemmelserne i regulativ af 1. marts
1952 om badevarelser § 4, stk. 2. Baderummet til
den censidige lejlighed udferes dog med vinylbe-
kledning p tre, og gulvet i det seerskilt beliggen-
de toiletrum bibeholdes som tragulv, der spartles
og males med oliefarve.

Facadetegningen.

De nye tagkviste er sogt indpasset efter faca-
dens pvrige vinduer, og da kvistene vil vaere syn-
lige fra den overfor liggende Tvargade, har for-
holdet vearet dreftet med stadsarkitektens direk-
torat. Vinduernes lysningsareal og oplukkelig-
hed opfylder i ovrigt kravene i bygningsvedtzg-
tens § 45, stk. 8.

Konstruktionsberegninger.

Ingeniorfirmaet Stok & Ferro vil fremsende
stabilitetsberegninger vedrerende taglejligheder-
nes etageadskillelse, ligesom der vil blive foretaget
en efterregning af hovedskillerummets bzreevne.
Tagverket vil blive forankret i henhold til bolig-
ministeriets bekendtgorelse af 1. august 1963.

Varme- og sanitetsinstallationer.

Andragende vedr. varme- og aflobsinstallatio-
nerne vil senere fremkomme fra det ovennazvnte
ingeniorfirma.

Sikringsrum.

Da ejendommen er opfort for den 1. juli 1950
indrettes der ikke sikringsrum for beboerne af de
nye lejligheder.

Safremt yderligere oplysninger udbedes i an-
ledning af dette andragende bedes evt. sporgsmal
rettet til sagsarkitekt A. Nielsen.

Med venlig hilsen
S. Hammer, arkitekt m.m.b.

Vedlagt folger 3 kopier af dette andragende,

1 stk. fuldmagt samt 4 szt tegninger.

En szrlig type beboelsesrum udger enkeltvaerel-
ser, der enten kan udlejes i forbindelse med de ne-
denunder vzrende lejligheder eller fra en udlej-
ningsvirksomhed. Ved indretning af sidstnavnte ma
man vare opmearksom pi, at dertil horende verel-
ser beregnet til natophold skal vare forsynet med
mindst een kvist (ovenlysvinduer er ikke tilladt som
eneste vinduesmulighed), der skal have forskrifts-
massigt vinduesoplukke. De nzrmere regler for ve-
relsernes storrelse og indretning, adgang til fxlles-
kekken m.v. forefindes i ovrigt i magistratens be-
stemmelser af 1. april 1963 vedr. den bygningsmaes-
sige indretning af udlejningsvirksomheder sasom
pensionater, hotel garnis og klublejligheder.

Indrettes der taglejligheder i en ejendom, der er
opdelt i ejerlejligheder, vil det i reglen medfere, at
der skal soges om en ny opdeling af ejendommen.

R. Dahlmann Olsen.



